ARENDE FORENINGSSTAMMA 2025 1(19)
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Beskrivning av stadgeandringar

I detta dokument beskrivs dndringarna som &r gjorda i stadgarna. Listan kan innehalla
felaktigheter. Korrekt lydelse finns i forslag till nya stadgar.

Borttagningar

Foljande lydelser foreslas helt tas bort frén stadgarna. Paragraferna hanvisar till paragraferna i
befintliga stadgar.

§1 ”Verksamhetens skall bedrivas miljovénligt och studie- och fritidsverksamhet skall
frimjas. Gemenskapen skall stirkas och gemensamma intressen och behov tillgodoses.’

b

Motivering: Vad detta innebér 1 praktiken &dr oklart och styrelsen anser darfor att det inte tillfor
stadgarna nigonting.

§1 ”Foreningens malsdttning skall vara att alla medlemmar tar aktivt del 1 foreningens
verksamhet.”

Motivering: Vad detta innebér 1 praktiken &r oklart och styrelsen anser darfor att det inte tillfor
stadgarna nagonting.

§2 ”Den som ansoker och beviljas medlemskap i foreningen forutsitts vara inforstadd med
sin skyldighet att inom ramen for sitt kunnande och sin formaga aktivt bidra till
foreningens bésta.”

Motivering: Vad detta innebér 1 praktiken &r oklart och styrelsen anser darfor att det inte tillfor
stadgarna nagonting.

§ 4 ”Bostadsrittsinnehavare som Overlatit sin bostadsrétt till annan skall till
bostadsrittsforeningen inldmna skriftlig anmélan om overlatelse med angiven
Overlatelsedag samt till vem Overltelsen skett.”

Motivering: Overflédigt i forhallande till att en ny bostadsrittshavare ska inkomma med en
medlemsansokan dér dverlatelseavtalet finns som kopia.

§ 18 ”Lopande revision skall utféras minst en (1) gdng i manaden.”

Motivering: Genomfors inte 1 dagslidget och orimligt att detta ska genomforas av en extern
revisor.

§ 24  ”Rostritt har endast den som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.”

Motivering: Vad som avses med forpliktelser i detta fall &r diffust. Att neka en medlem rostritt &r
en allvarlig sak som inte kan goras lattvindigt.
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§ 25 ”Foreningen &ger ej ritt att soka medlemskap i annan ekonomisk forening om
majoritetskravet for uttrdde ur denna forening skirpts utover vad som i lag eller
forfattning séges.”

Motivering: Lydelsen finns ej med i Bostadsritternas stadgemall och bedoms dérfor vara
overflodig.

§ 30 “Foreningen skall forvaltas pa ett satt som &r tidsenligt och kostnadseffektivt. For att
minimera uppkomsten av forslitning och skador pa foreningens egendom skall
forvaltningsmodellen vara framatriktad och regelbundna inspektioner skall utforas enligt
sarskilt upprittad stdende arbetsordning. For att tillgodose kravet pa hog disponibilitet bor
foreningen forfoga over maskiner och verktyg for fastighetsskotseln.”

Motivering: Stycket innehéller otydligheter. Oklart vad som t.ex. avses med “tidsenligt”,
“regelbundna inspektioner” och ”stdende arbetsordning”. Det finns redan en forvaltningsfond och
underhallsplan som syftar till att uppné det som skrivs i stycket. Foreningen forfogar inte heller
langer 6ver egna maskiner och verktyg for fastighetsskotseln.

Andringar

Andringar fran befintliga stadgar till nya stadgar. Paragrafer utan parentes hinvisar till befintliga
stadgar och med parentes till nya stadgar. Majoriteten av dessa dndringar motiveras med att de
finns med 1 Bostadsrétternas stadgemall och ddrmed bidrar med viktiga fortydliganden om hur
foreningen ska bedriva sin verksamhet. Motivering anges déarfor bara nér det avser tilligg som
inte finns med i stadgemallen eller dir det av annan anledning dr pakallat.

§I@D Fran: “Foreningen har sitt site i Ostersund”
Till: ~Styrelsen har sitt site i Ostersund”.

§1(@§1) Frén: ”Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus uppléta ldgenheter 4t medlemmarna att
utnyttjas utan begrénsning i tiden.”

Till: ”Foéreningens dndamél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen
genom att 1 foreningens hus upplata bostider for permanent boende samt lokaler 4t
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrinsning.”

Motivering: Permanent boende for att fortydliga att det inte dr fritidsboende. Foreningen hyr i
dagsliget ut lokaler i form av forrdd och garage och lokaler bendmns ej i befintliga stadgar.

§2(§32) Fran: ”Den som upptagits som medlem dger rétt att erhélla utdrag ur
medlemsregistret innehdllande uppgift om lidgenhetsytan, andelstal samt aktuell
arsavgift.”
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Till: ” Bostadsrattshavare har ritt att pa begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen avseende sin bostadsrétt.”

Motivering: Det &r skillnad pé lagenhetsforteckning och medlemsforteckning.
Medlemsforteckningen dr offentlig men endast bostadsrittshavaren har ritt att begéra ett utdrag
ur ldgenhetsforteckningen for sin bostadsritt.

§2@82)

§3G89)

§3(§10)

Fran: ”Styrelsen har att prova ansokan om medlemskap i féreningen.”

Till: ” Styrelsen ska sé snart som mgjligt fran det att ansokan om medlemskap
kom in till féreningen, prova fragan om medlemskap”

Fréan: 71 arsavgiften ingdende konsumtionsavgifter kan berdknas efter forbrukning
eller ytenhet.”

Till: ” Styrelsen kan besluta att 1 arsavgiften ingdende ersittning for taxebundna
kostnader sdsom renhéllning, konsumtionsvatten, TV, bredband och telefoni ska
erldggas efter forbrukning, area eller per lagenhet.

Fran: ”Overlataren svarar for att overlatelseavgiften betalas”

Till: ”Overlatelseavgift betalas av forvirvaren...”

Motivering: Andra till att den som kdper ldgenheten betalar for verlitelseavgiften och inte den

som séljer.

§4@82)

Frén: ”Forvarvare av bostadsratt skall skriftligen ansoka om medlemskap 1
bostadsrittsforeningen. I ansokan skall personnummer och nuvarande adress
anges.”

Till: ”Forvérvaren ska ansoka om medlemskap 1 foreningen pa sitt styrelsen
bestimmer.”

Motivering: Styrelsen har mdjlighet att bestimma hur ansdkan ska goras och vilken information
som ska finnas med i medlemsansdkan.

§5082)

Fran: ”Ett avtal om overlételse av bostadsritt genom kop, byte eller géva skall
upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och kdparen samt representant
for brf. I avtalet skall lagenhetens identitet samt priset for ldgenheten anges. Om
formkraven i stycke 1 ej dr uppfyllda &r 6verlatelsen ogiltig.”

Till: ”Till medlemsansokan ska fogas styrkt kopia pd overldtelsehandling som ska
vara underskriven av kdpare och séljare och innehalla uppgift om den ligenhet
som Overlatelsen avser samt pris. Motsvarande géller vid byte och gava. Om
overlételsehandlingen inte uppfyller formkraven dr dverlételsen ogiltig.”



ARENDE FORENINGSSTAMMA 2025 4 (19)

Bostadsrdttsférening

Motivering: Formen for detta i befintliga stadgar ar felaktig d& overlatelseavtalet endast dr mellan
siljare och kopare. Efter att Overlatelseavtalet skrivits pa ska en medlemsansdkan ldmnas in till
foreningen och den ska skrivas pa av en representant for brf.

§9(§36)

Fran: ”Bostadsrittsinnehavaren skall pa egen bekostnad halla lagenhetens inre
med tillhorande utrymmen 1 gott skick. Foreningen svarar for husets skick 1 ovrigt.

Till det inre hor:
- viggar, golv, tak samt underliggande fuktisolerande skikt.

- Inredning och utrustning - ledningar och dvriga installationer for vatten, avlopp,
virme, gas, ventilation, el till de delar dessa befinner sig inne 1 ldgenheten och inte
ar stamdelar.

For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsréttsinnehavaren endast om skadan uppkommande genom eget véillande
eller genom vérdsloshet.

I frdga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittsinnehavaren endast for
malning. Elledningar fran proppskapet i ldgenheten svarar bostadsrittsinnehavaren
for.

- Golvbrunnar (rensning av vattenlas), inner- och ytterdérrar samt glas och bagar i
inner- och ytterfonster. For mélning av utsida av ytterdorr och fonster svarar
foreningen.”

Till: ”Bostadsréttshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten 1 gott skick.
Detta giller d&ven mark, forrad, garage och andra ldgenhetskomplement som ingar i
upplatelsen.

Bostadsrittshavaren ér skyldig att f6lja de anvisningar som féreningen ldmnar
betrdffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamadssigt. Bostadsréttshavaren ar skyldig att f6lja foreningens
anvisningar som meddelats rorande skotseln av marken.

Bostadsrattshavaren svarar for underhall och reparationer av bland annat:

. ytbeldggning pd rummens alla védggar, golv och tak jamte underliggande
ytbehandling, som krédvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamassigt sétt

. icke bédrande innervaggar

. undertak som bostadsrittshavaren forsett ldgenheten med
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till fonster horande beslag, gangjérn, handtag, lasanordningar inklusive
nycklar, persienner, vadringsfilter och titningslister samt all malning
forutom utviandig malning och kittning av fonster. For skada pé fonster
med tillhorande karm genom inbrott eller annan averkan svarar
bostadsrattshavaren.

till ytterdorr horande beslag, gangjéarn, glas, handtag, ringklocka,
brevinkast och ldsanordningar inklusive nycklar, all malning med undantag
for malning av ytterdorrens utsida, motsvarande giller for balkong- eller
altandorr. For skada pa ytterdorr med tillhorande karm genom inbrott eller
annan &verkan svarar bostadsrattshavaren, motsvarande géiller f6r balkong-
eller altandorr.

inglasningspartier som bostadsréttshavare forsett 1igenheten med
innerdorrar och sdkerhetsgrindar

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; i fraga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren
endast for malning

golvviarme med samtliga ingdende komponenter, dock ej vattenburen
golvviarme som foreningen forsett 1agenheten med

eldstdder, dock inte tillhérande rokgéngar

varmvattenberedare

virmepump/varmepanna som foreningen forsett lagenheten med, dock
endast filterbyte

ledningar for vatten och avlopp samt ventilationskanaler, till de delar dessa
ar atkomliga inne 1 ldgenheten och betjanar endast bostadsréttshavarens
lagenhet

elcentral (sdkringsskdp) och dirifran utgdende elledningar i 1dgenheten,
kanalisationer, kopplingsdosor, brytare, eluttag och fasta armaturer.
installationer for informationsdéverforing (telefon, kabel-tv, data med mera)
som dr dtkomliga i 1dgenheten.

ventiler och luftinsldpp, dock endast malning och filterbyte
ventilationsaggregat, t.ex. FTX, som foreningen forsett lagenheten med,
dock endast filterbyte

brandvarnare

I badrum, duschrum eller annat vatrum samt i WC svarar bostadsrittshavaren
darutover bland annat dven for:

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kldmring till golvbrunn, rensning av golvbrunn och vattenlés
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. tvittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

. kranar och avstdngningsventiler

. ventilationsflakt

. elektrisk handdukstork

[ kok eller motsvarande utrymme svarar bostadsréttshavaren for all inredning och
utrustning sdsom bland annat:

. vitvaror

. koksflékt och spiskapa

. rensning av vattenlds

. diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledning

. kranar och avstingningsventiler; I fradga om gasledningar svarar

bostadsrittshavaren endast for mélning.”

Motivering: En mer komplett lista fortydligar ansvaret mellan bostadsrattshavaren och
foreningen.

§9(§38) Frén: ”For reparationer pa grund av brand- och vattenledningsskada svarar
bostadsrittsinnehavaren endast om skadan uppkommande genom eget vallande
eller genom vérdsloshet.”

Till: ”For reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad omfattning i enlighet med bestimmelserna
1 bostadsréttslagen.”

§ 9(§37) Frén ”Bostadsrittsinnehavaren svarar for atgirder som vidtagits av tidigare
bostadsrittsinnehavare sasom reparationer, underhéll och installationer med
mera.”

Till: "Bostadsréttshavaren svarar for alla @&ndringar och installationer i lagenheten
som utforts av bostadsrattshavaren eller tidigare innehavare av bostadsrétten.

Detta giller dven mark, forrad, garage och andra ldgenhetskomplement som ingér 1
upplatelsen.”

§ 10 (§45)  Fran: "Bostadsrittsinnehavaren fir inte gora ndgon visentlig foréndring i
lagenheten utan tillstidnd av styrelsen. (Ex omdragning av rdr och ledningar,
flyttning av innervéggar etc.)”

Till: ” Bostadsrittshavaren far foreta forandringar i ldgenheten. Foljande atgarder
fir dock inte foretas utan styrelsens tillstand:

1. ingrepp i en béarande konstruktion,
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2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten,

3. installation eller &ndring av anordning for ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet, eller

5. installation eller &ndring av ldsanordning och nycklar till ytterdorr.

6. installation eller dndring av uttag for FiberKoax.

7. nagon annan vasentlig fordndring av ldgenheten.

Motivering: Andring i enlighet med Bostadsritternas stadgemall med tilligg av 1assystem och
nycklar till ytterdorr samt FiberKoax.

§ 11 (§48)

§ 12 (§ 49)

Fréan: ”Bostadsrattsforeningen har ritt att erhélla tilltrade till 1dgenheten nér det
behovs 1 och for forvalningsuppdraget av foreningens fastigheter.”

Till: ”Foretradare for foreningen har rétt att fA komma in 1 ldgenheten nér det
behovs for tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har rétt
att utfora.”

Frén: ”Bostadsréttsinnehavaren far inte, utan styrelsens samtycke i andra hand
uppléta lagenheten 1 dess helhet. Bostadsrattsinnehavare som under en viss tid inte
sjdlv kan disponera sin ldgenhet far dock upplata ldgenheten i andra hand om
hyresndmnden ldmnar tillstand till upplételsen. Sadant tillstdnd 1dmnas om
beaktningsvarda skél anfores for upplatelsen och foreningen inte har befogad
anledning till att vigra samtycke. Foreningen kan aldgga bostadsréttsinnehavaren
att tillstyrkande av skélen inldamna nodvandiga styrkta handlingar.”

Till: ”En bostadsrattshavare far uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan for
sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke.
Bostadsrittshavare ska skriftligen hos styrelsen ans6ka om samtycke till
upplatelsen. I ansokan ska skélet till uppldtelsen anges, vilken tid den ska pagé
samt till vem ldgenheten ska upplatas. Tillstdnd ska 1dmnas om
bostadsrittshavaren har skél for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att vigra samtycke. Styrelsens beslut kan dverprovas av
hyresndmnden.”

Motivering: Det &r i forsta hand styrelsen som ldmnar tillstdnd till andrahandsupplatelse. Om
styrelsen nekar har medlemmen daremot mdjlighet att 6verklaga hos hyresndmnden.

§13(§5D)

Fran: "Nyttjanderitten till ligenhet som bebos med bostadsritt dr forverkad och
foreningen saledes berittigad att sdga upp bostadsréttsinnehavaren for avflyttning:

1. Om bostadsrittsinnehavaren drdjer med betalningen (manadsavgiften) tva
vardagar efter forfallodag.
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2. Om bostadsrittsinnehavaren utan styrelsens samtycke, eller tillstdnd, upplater
lagenheten i andra hand

3. Om lagenheten vanvardas och bostadsrittsinnehavaren bryter mot de krav som
hilsa, miljo, sundhet och ordning anger och detta medfér men for foreningen eller
annan medlem.”

Till: ”Nyttjanderétten till en ldgenhet som innehas med bostadsritt kan forverkas
och foreningen kan séga upp bostadsréttshavaren till avflyttning i f6ljande fall:

. bostadsrittshavaren drojer med att betala insats, upplatelseavgift, arsavgift
eller avgift for andrahandsupplatelse

. lagenheten utan samtycke upplats 1 andra hand

. bostadsréttshavaren inrymmer utomstdende personer till men for forening
eller annan medlem

. lagenheten anvinds for annat &ndamal &n vad den 4r avsedd for och
avvikelsen dr av vdsentlig betydelse for foreningen eller ndgon medlem

. bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till 1 andra hand,

genom vardsloshet dr véallande till att det finns ohyra 1 ldgenheten eller om
bostadsrittshavaren, genom att inte utan oskaligt drojsméal underritta
styrelsen om att det finns ohyra 1 ldgenheten, bidrar till att ohyran sprids i
huset

. om ldgenheten vanvardas, eller om bostadsrittshavaren utsitter de som bor
1 omgivningen for storningar i boendet, eller inte iakttar reglerna om
sundhet, ordning och gott skick eller foreningens ordningsregler

. bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten och inte kan visa
giltig ursdkt for detta

. bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara
av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgors

. lagenheten helt eller till vdsentlig del anvédnds for ndringsverksamhet eller

dérmed likartad verksamhet, vilken till en inte oviasentlig del ingar 1
brottsligt forfarande eller for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning

. bostadsrittshavaren utan behovligt tillstind utfoér en forédndring av ldgenhet
som anges 1 § 45

Fran: "Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger
bostadsrittsinnehavaren till last dr av ringa betydelse. Om bostadsrittsinnehavare
vidtager atgirder utan drojsmal far uppsidgning inte ske.”

Till: ”Nyttjanderitten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till
last dr av liten betydelse. I enlighet med bostadsrittslagens regler ska féreningen
normalt uppmana bostadsrittshavaren att vidta rittelse innan féreningen har rétt
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sdga upp bostadsritten. Sker réttelse kan bostadsrittshavaren inte skiljas fran
bostadsrétten.”

Fran: ”Om uppsédgning sker har foreningen rétt till ersittning for skada.”

Till: ”Om foreningen séger upp bostadsréttshavaren till avflyttning har foreningen
rétt till skadestand.”

Fran: ”’Styrelsen bestar av minst fem och hogst sju ledamoter. Minst en, hogst tre
suppleanter. Styrelseledaméter och suppleanter viljs pa tva ér. Valet sker pa
ordinarie foreningsstimma. Ledamot och suppleant kan omvdéljas.”

Till: ”Styrelsen bestar av minst fem och hogst sju ledamdoter med hogst tre
suppleanter. Styrelsen viljs av foreningsstimman. Ledamot och suppleant kan
utses for en tid av ett eller tva ar. Ledamot och suppleant kan omviljas.”

Motivering: Styrelsen bor dven kunna véljas pa en extra stimma och med en mandatperiod pé 1-2
ar istéllet for bara 2 ar.

§ 15 (§28)

Frén: ”Styrelsen dr beslutsfor ndr minst hilften, eller fyra ledamoter ar
ndrvarande.”

Till: ”Styrelsen ar beslutsfor nir antalet ndrvarande ledamoter utgér minst halften
av samtliga ledamoter.”

Motivering: Skrivelsen sdger att styrelsen ar beslutsfor nér minst hélften &r narvarande. Utifran
spannet pa 5-7 ledamdéter innebar det ndr 3-4 ledamoter ar pa plats. Skrivelsen blir dirmed

redundant.

§16(§31)

Frén: ”Fore mars minads utgang skall styrelsen till revisorerna avldmna
forvaltningsberittelse, balans- och resultatrikning.”

Till: ”Bland annat aligger det styrelsen: [...] att senast sex veckor fore ordinarie
foreningsstdmma till revisorerna avldmna drsredovisningen”

Motivering: Skrivelsen ir i enlighet med lagkrav. Att relatera tiden till stimman &r béttre utifran
att stimmans datum kan variera.

§ 17 (§ 34)

Fran: ”Revisor skall vara en foreningsvald och en suppleant. Jiml §46
Foeningslagen, skall revisorn ha den insikt om redovisning som behdvs for sitt
uppdrag, (ej krav pa auktorisation eller motsvarande). Om stimman beslutar att
extern revisor anlitas, skall denne dock lyda under Kommerskollegiums tillsyn
samt vara medlem i FAR (Foreningen Auktoriserade Revisorer.) Revisor véljs pa
ett ar.”
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Till: ”Foéreningsstimma ska vilja minst en och hogst tva revisorer med hogst tva
suppleanter. Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie
foreningsstimma fram till och med nésta ordinarie foreningsstimma. Revisorer
behover inte vara medlemmar i foreningen och behdver inte heller vara
auktoriserade eller godkéinda.”

Fran: ”Revisorn skall bedriva sitt arbete s att revistionen ar avslutad och
revisionsberittelse angiven senast april ménads utging.”

Till "Revisorerna ska avge revisionsberittelse till styrelsen senast tre veckor fore
foreningsstimman.”

Motivering: Skrivelsen ir 1 enlighet med lagkrav. Att relatera tiden till stimman ar béttre utifrin
att stimmans datum kan variera.

§18(§31)

Frén ”Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberéttelse och styrelsens
forklaring skall hallas tillgdnglig for medlemmarna minst en vecka fore den
foreningsstdmma pa vilken de skall forekomma till behandling.”

Till: ”Bland annat aligger det styrelsen: [...] att senast tvd veckor fore ordinarie
foreningsstdmma hélla arsredovisningen och revisionsberittelsen tillgdnglig for
medlemmarna”

Motivering: Skrivelsen dr i enlighet med lagkrav. Att relatera tiden till stimman ar béttre utifrdn
att stimmans datum kan variera.

§21(§14)

Fréan "Medlem som Onskar ett visst drende behandlat pd ordinarie
foreningsstdmma skall anméla drendet senast en vecka innan utlyst stimma
halles.”

Till: ”"Medlem som Onskar fa ett d&rende behandlat vid féreningsstimma ska
anmaila detta senast tre veckor fore ordinarie foreningsstimma.”

Motivering: For att styrelsen ska ha léngre tid pa sig att skriva motionssvar och sé att handlingar
kan hallas tillgéngliga senast tva veckor innan stimman.

§23(§17)

Fran ” Kallelse till foreningsstimma skall innehalla uppgift om féorekommande
drenden och utfardas genom utskick till samtliga medlemmar senast tva (2) veckor
innan ordinarie stimma och en vecka innan extra stimma. Tidigast fyra (4) veckor
innan ordinarie stimma for kallelse skickas ut. ”

Till: ”Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till féreningsstimman ska
innehalla uppgift om tid och plats for foreningsstimman och vilka drenden som
ska behandlas pd stimman. Beslut fér inte fattas i andra drenden dn de som tagits
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upp 1 kallelsen. Om forslag till andring av stadgarna ska behandlas, ska det
huvudsakliga innehéllet av dndringen anges i kallelsen.

Om foreningsstimman ska hallas helt digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om
hur medlemmarna ska g4 till viga for att delta och for att rosta.

Om det kravs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor, far kallelse till den senare stimman inte utfdrdas innan den forsta
stimman har héllits. I en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den forsta
stimman har fattat.

Kallelse till ordinarie och extra foreningsstimma ska utfardas tidigast sex veckor
och senast tvéd veckor fore foreningsstimman.

Dessa kallelsetider giller &ven om foreningsstimman ska behandla:

1. en frdga om dndring av stadgarna,

2. en frdga om likvidation,

3. en frdga om att foreningen ska gi upp 1 en annan juridisk person genom fusion,
eller

4. en frdga om forenklad avveckling.

Kallelsen ska utfdardas genom utdelning eller via elektroniska hjdlpmedel.”

Frén: "Medlem for utdva sin rostritt genom annan medlem, make/maka,
ndrstdende som varaktigt ssmmanbor med medlemmen som ombud. Ingen far
foretrdda mer dn en medlem”

Till: ”Medlem far utova sin rostritt genom ombud. Ombudet ska visa upp en
skriftlig, underskriven och daterad fullmakt. Fullmakten ska uppvisas i original
och giller hogst ett ar frin utfardandet. Ombud féir foretrada hogst en (1) medlem.
P& foreningsstimma far medlem medfora hogst ett bitrdde. Bitrddets uppgift ar att
vara medlemmen behjilplig. Bitrdde har yttranderétt.

Ombud och bitrade far endast vara:

. annan medlem

. medlemmens make/maka eller sambo

. fordldrar

. syskon

. myndigt barn

. annan ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen 1

foreningens hus
. god man”



§ 25 (§ 20)

§ 26 (§ 56)
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Fran: ”Foreningslagens och Bostadsrittslagens regler avser majoritetskrav for
giltiga stimmobeslut skall gilla och skérpningar i dessa avseenden genom éndring
1 foreningens stadgar ar ej giltiga.”

Till: ”Foéreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fatt mer &n hélften av
de avgivna rosterna eller vid lika rdstetal den mening som stimmans ordforande
bitrdder. Blankrost dr inte en avgiven rost. Vid val anses den vald som har fatt flest
roster. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stimman innan valet forrattas. Stimmoordforande eller foreningsstimma kan
besluta att sluten omrostning ska genomforas. Vid personval ska dock sluten
omrostning alltid genomforas pa begiran av rostberdttigad. For vissa beslut kridvs
sarskild majoritet enligt bestimmelser 1 bostadsrittslagen.”

Frén: ”Inom forening skall bildas foljande fond: Forvaltningsfond Till
forvaltningsfonden skall for underhall avsittas medel som vidmakthéller och
forbattrar foreningens underhéllsstatus. Avsittningens storlek avgors av
underhallsplanen.”

Till: ”Styrelsen bor uppritta och arligen folja upp en underhallsplan for
genomforande av underhéllet av foreningens fastighet med tillhdrande byggnader.

Inom foreningen ska bildas fond for yttre underhall. Avséttning till fonden ska ske
enligt underhallsplan ndr sadan finns. Om underhéllsplan saknas, kan 1 stillet
avsittning till fonden arligen gdras med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
fastighetens taxeringsvirde.”

Frén ”Vid foreningens uppldsning behallna tillgangar skall tillfalla medlemmarna i
forhéllande till grundavgifterna.”

Till: ”Om foreningen uppldses eller likvideras ska behéllna tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till l1dgenheternas insatser.”

Motivering: Grundavgifter dr en dldre bendmning pa samma sak.

§ 28 (§23)

Fréan: ”Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning om ldgst tre och hogst
fem medlemmar varav en dr sammankallande. Den har till uppgift att till ordinarie
stimma foresld kandidater till de fortroendeuppdrag som skall tillsdttas i
foreningens styrelse och till kandidater till foreningens aktivitets- och
trivselkommitté.”

Till: ”Vid ordinarie féreningsstimma far valberedning utses for tiden fram till och
med nésta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska utgoras av liagst tre (3)

och hogst fem (5) medlemmar. Valberedningen utser inom sig en sammankallande.
Valberedningens uppgift ar att ldmna forslag till samtliga personval.”
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§ 29 (§ 26)  Fran: ”Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordforande, sekreterare samt
studieorganisator.”

Till: ”Styrelsen utser inom sig ordférande och andra funktiondrer om inte
foreningsstimma beslutat annorlunda.”

Motivering: Det ir endast lagkrav pa att utse en ordférande. Ovriga poster kan tillséttas utifran
behov eller skotas gemensamt. Det bor vara upp till varje styrelse att avgora hur den vill arbeta.

§ 29 (§ 30)  Fran: “Styrelsen beslutar 4&ven om vem/vilka som skall utses att teckna
foreningens firma.”

Till: ” Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tvd ledamoter
tillsammans.”

Motivering: Styrelsen anser att det dr en trygghet for foreningen att firman behdver tecknas av
minst tva ledamdéter 1 forening.

§ 31 (§ 56) Fran: "Foreningen skall hélla sin mark och sina fastigheter 1 ett forstklassigt och
vl underhéllet skick. Det aligger styrelsen att fortlopande hélla sig underréttad om
foreningens underhallsstatus. Ovriga medlemmar #r likvil skyldiga att vidta
atgirder for att tillforsékra en bibehéllen och hog underhéllsstatus.”

Till: ” Foreningens mark och byggnader ska hallas i ett vl underhallet skick.”

Motivering: Stycket innehdller otydligheter. Oklart vad som t.ex. avses med “forstklassigt”. Aven
oklart vilken skyldighet som skulle aligga medlemmarna i detta fall.

§32(§31) Fran: "Foreningens ansvar som arbetsgivare bestrids av styrelsen om foreningen
har anstilld personal. Foreningen skall dérfor 1ata styrelsen fa erforderlig
utbildning 1 arbetsgivaransvar.”

Till: “att agera arbetsgivare om foreningen har anstilld personal.”

Motivering: Styrelsen kan sjdlv styra om utbildningsbehov foreligger for att ledamoterna ska
kunna utfora sitt uppdrag. Det behover dérfor inte std med i stadgarna.

§ 33(§55)  Frén: ”Andra meddelanden till medlemmar an kallelse till foreningsstimma/
extrastimma sker som utskick eller anslas i fastigheterna pa sirskild plats. De kan
ocksa foras in pa foreningens hemsida och séndas via e-post.”

Till: ” Meddelanden kan anslés i foreningens hus, pa féreningens webbplats,
genom e-post, utdelning eller andra elektroniska hjidlpmedel.”

Motivering: Mgjlighet att distribuera information via t.ex. Boappa.
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§ 34 (§57)  Fran: ”Om arsstimman beslutar att det inom foreningen blir aktuellt med
vinstdelning skall dessa ske till medlemmarna med beaktande av respektive
medlems andelstal.”

Till: ”Om foreningsstimman beslutar att uppkommen vinst ska delas ut ska
vinsten fordelas mellan medlemmarna i forhéllande till ligenheternas arsavgifter
for det senaste ridkenskapsaret.”

Motivering: Ordet andelstal finns inte 1 lagstiftningen och innebdrden kan vara otydlig. Om
vinstdelning ska goras édr det mer rittvist att fordela denna utifran hur mycket varje medlem har
betalat in 1 arsavgifter &n utifran ligenhetens insats.

Tilligg

Tilldgg som inte finns med 1 befintliga stadgar. Paragrafer hanvisar till nya stadgar. Majoriteten
av dessa tillaigg motiveras med att de finns med 1 Bostadsrétternas stadgemall och ddrmed bidrar
med viktiga fortydliganden om hur féreningen ska bedriva sin verksamhet. Motivering anges
darfor bara nér det avser tilldgg som inte finns med 1 stadgemallen eller dir det av annan
anledning &r pakallat.

§2 ”Overlatelsen ir ogiltig om medlemskap inte beviljas. En medlem som upphér att vara
bostadsrittshavare ska anses ha uttrétt ur féreningen”.

Motivering: Andring i enlighet med Bostadsritternas stadgemall. Dock borttagning av texten att
styrelsen kan medge att en person kan kvarstd som medlem.

§3 ”En juridisk person som dr medlem i foreningen far inte utan samtycke av styrelsen
genom Overlatelse forvérva ytterligare bostadsritt till en bostadsldgenhet. Kommun och
region fér inte vigras medlemskap.”

§4  “Medlemskap fér inte vdgras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck,
etnisk tillhorighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionshinder eller sexuell
laggning.”

§ 6  ”Den som har forvirvat en andel i bostadsritt far vigras medlemskap 1 foreningen om inte
bostadsritten efter forvérvet innehas av makar eller sddana sambor pé vilka sambolagen
tillimpas.”

§ 7 ”Dodsboet ansvarar for de forpliktelser som aligger en bostadsrittshavare till exempel
betalning av arsavgift. Eftersom dddsboet inte &r medlem i foreningen har det ingen
rostrétt och kan inte delta pd foreningsstimmor. Om boet skulle anséka om medlemskap
ska det ses som en ansdkan fran en juridisk person.”

Motivering: Tilldgg for att ytterligare fortydliga kraven pa dodsbo.
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”Om en kostnad avser uppvarmning eller nedkylning av ligenheten, varmvatten eller el
och forbrukningen mits individuellt ska denna del av arsavgiften baseras pa
forbrukningen.”

”Avgift for andrahandsupplatelse far tas ut efter beslut av styrelsen. Avgiften far arligen
uppga till hogst 10 % av géllande prisbasbelopp. Om en ldgenhet upplats under del av ett
ar, berdknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten
ar upplaten. Upplételse under del av kalendermanad rdknas som hel manad. Avgiften
betalas av bostadsrittshavare som upplater sin ldgenhet i andra hand.”

”Foreningen fér 1 ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for dtgarder som foreningen ska vidta
med anledning av bostadsréttslagen eller annan forfattning.”

”Betalning far dock alltid ske genom bankgiro. Om inte arsavgiften eller ovriga
forpliktelser betalas 1 rétt tid far foreningen ta ut drojsmalsrénta enligt rdntelagen pé det
obetalda beloppet fran forfallodagen till full betalning sker samt paminnelseavgift enligt
gillande lagstiftning om ersittning for inkassokostnader.”

”Foreningsstimman ska héllas pa den ort dér styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska héllas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstimman ska
hallas helt digitalt stills sirskilda krav pa kallelsen, se § 17.”

”14. Beslut om antal ledaméter och suppleanter”.

”Kallelsen ska skickas med post till varje medlem vars postadress ér kiand for foreningen,
om:

1. en ordinarie foreningsstimma ska hallas pa en annan tid 4n som har bestdmts 1
stadgarna,
2. stimman ska behandla en friga om en éndring av stadgarna som innebér:

a. att en medlems skyldighet att betala insatser eller avgifter till féreningen dkas,

b. att en medlems ritt till foreningens vinst inskrénks,

c. att en medlems ritt till féreningens tillgdngar vid dess upplosning inskrinks,
3. stimman ska ta stillning till om féreningen ska gé upp 1 en annan juridisk person

genom fusion, ga i1 likvidation eller uppldsas genom forenklad avveckling.

Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stéllet skickas dit.

Utover vad som ovan angivits ska kallelse dessutom alltid anslds pa ldmplig plats inom
foreningens hus eller publiceras pa foreningens webbplats.”

”Medlem som innehar flera lagenheter har ocksa endast en rost.”

”Om medlem har forvaltare foretrdds medlemmen av forvaltaren. Underarig medlem
foretrads av sin formyndare.
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Ar medlem en juridisk person fir denne foretriidas av legal stillforetridare, mot
uppvisande av ett registreringsbevis som dr hogst tre ménader gammalt.

Foreningsstimman fér besluta att den som inte &r medlem ska ha ritt att ndrvara eller pa
annat sitt folja forhandlingarna vid foreningsstimman. Ett sddant beslut ar giltigt endast
om det beslutas av samtliga rostberéttigade som ar narvarande vid foreningsstdimman.”

§ 21  ”En medlem far inte sjélv eller genom ombud rdsta i frdga om:

1. talan mot sig sjdlv

2. befrielse fran skadestandsansvar eller annan forpliktelse gentemot foreningen

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 betrdffande annan, om medlemmen i fraga
har ett visentligt intresse som kan strida mot féreningens intresse”

§ 22 ”Det dver- eller underskott som kan uppsta 1 foreningens verksamhet ska balanseras i ny
rakning.”

§ 23 I beredning av val ska hédnsyn tas till kon, alder och var i omradet kandidaterna ar
bosatta.”

Motivering: For att fa en mangfald 1 styrelsen och en bred representation i féreningen.

§ 24 Vid foreningsstimma ska protokoll féras av den som stimmans ordférande utsett. I
fraga om protokollets innehall géller:

1. att rostlaingden ska foras in i eller bildggas protokollet
2. att stimmans beslut ska foras in 1 protokollet
3. att vid omrostning ska resultatet av denna foras in i protokollet”

§ 24 Protokollet ska forvaras pa betryggande sitt.”
§ 25 ”Stdmma kan vélja en (1) ledamot som inte &r medlem i foreningen”
Motivering: Oppnar upp for att ha en extern ordférande om foreningen &nskar.

§ 27  Vid styrelsens sammantrdden ska foras protokoll som undertecknas av sekreteraren och
justeras av ordforanden och den ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen ska
forvaras pa betryggande sitt och foras i nummerfoljd. Styrelsens protokoll &r tillgéngliga
endast for ledaméter, suppleanter och revisorer.”

§ 28  ”Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer dn hélften av de nérvarande
rostat eller vid lika rostetal den mening som ordforanden bitrider. Ar styrelsen inte
fulltalig ska de som rostar for beslutet utgora mer én en tredjedel av hela antalet
styrelseledaméter. Suppleanter tjdnstgdr i den ordning som ordférande bestimmer om inte
annat bestdmts av foreningsstimma eller framgar av styrelsens arbetsordning.”
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”Beslut som innebér vasentlig fordndring av foreningens hus eller mark ska alltid fattas av
foreningsstimma. Om ett beslut avseende om- eller tillbyggnad innebér att medlems
lagenhet fordndras ska medlemmens samtycke inhdmtas. Om bostadsréttshavaren inte ger
sitt samtycke till andringen, blir beslutet &nda giltigt om minst tva tredjedelar av de
rostande pa stimman har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkénts av
hyresndmnden.”

”Bland annat aligger det styrelsen:

. att svara for foreningens organisation och forvaltning av dess angeldgenheter

. att avge redovisning for forvaltning av foreningens angeldgenheter genom att
avldmna arsredovisning som ska innehélla berittelse om verksamheten under éret
(forvaltningsberittelse) samt redogdra for foreningens intidkter och kostnader
under dret (resultatrdkning) och for dess stillning vid rdkenskapsérets utgdng
(balansrdkning)

[...]

. att fora medlems- och ldgenhetsforteckning; foreningen har ritt att behandla 1
forteckningarna ingadende personuppgifter pad sitt som avses enligt gdllande
lagstiftning f6r personuppgifter.

. om foreningsstimman ska ta stéllning till ett forslag om adndring av stadgarna,
maste det fullstindiga forslaget héllas tillgéngligt hos foreningen fran tidpunkten
for kallelsen fram till foreningsstimman. Om medlem uppgivit annan adress sa
begir ska det fullstdndiga forslaget i stéllet skickas till medlemmen.

”Om foreningen vid intrdffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsréttshavare for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore, ska ersittningen berdknas med hinsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sérskilda regler giller vid
brand- och vattenledningsskada, se § 38.”

”Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan, uteplats eller takterrass svarar
bostadsrittshavaren for renhallning och sndskottning samt ska se till att avledning for
dagvatten inte hindras. Om inglasning, om- eller utbyggnad har skett svarar
bostadsrittshavaren for skotsel och underhall av dessa i enlighet med foreningens
instruktioner.”

Motivering: Fortydliga att bostadsréttshavaren &dr ansvarig for skotsel och underhill av t.ex.
inglasade balkonger och uteplatser.

§ 41

“Bostadsrittshavaren dr skyldig att till foreningen anméla fel och brister i sadan
lagenhetsutrustning som foreningen svarar for i enlighet med bostadsrittslagen och dessa
stadgar.”
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”Foreningsstimma kan i samband med gemensam underhallsatgérd i huset besluta om
reparation och byte av inredning och utrustning avseende de delar av ldgenheten som
medlemmen svarar for.”

”Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick, eller utan behdvligt
tillstand utfor en atgird som anges i § 45, i sddan utstrackning att annans sékerhet
dventyras eller att det finns risk for omfattande skador pé annans egendom har foreningen,
efter rittelseanmaning, rétt att avhjilpa bristen pa bostadsréttshavarens bekostnad.”

”Anordningar som exempelvis luftvairmepumpar, inglasning, markiser,
belysningsarmaturer, solskydd, parabolantenner, solceller och laddningspunkt far séttas
upp endast efter foreningens godkdnnande. Bostadsrattshavaren svarar for skotsel och
underhéll av sddana anordningar. Om det behovs for husets underhall eller for att fullgora
myndighetsbeslut dr bostadsrattshavaren skyldig att, efter uppmaning frin styrelsen,
demontera och i1 forekommande fall dtermontera sddana anordningar pa egen bekostnad.”

”For en ldgenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller
konstnérliga viarden krévs alltid tillstdnd for en atgérd som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Bostadsréttshavaren svarar for att forse styrelsen med erforderligt underlag for sitt beslut.

Styrelsen far vigra att ge tillstand till en atgidrd endast om den ér till pataglig skada eller
oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor. Om bostadsréttshavaren ar
missndjd med styrelsens beslut far han eller hon begéra att hyresndmnden provar fragan.

Bostadsréttshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstand erhélls. Forandringar
ska alltid utforas pé ett fackmannamaissigt sitt.”

”Bostadsrittshavaren far inte anvinda ldgenheten for ndgot annat &ndamal dn det avsedda.
Foreningen fir dock endast dberopa avvikelser som r av avsevérd betydelse for
foreningen eller ndgon annan medlem 1 foreningen.”

”Vid anvindning av ldgenheten ska bostadsrattshavaren se till att de som bor 1
omgivningen inte utsdtts for storningar som 1 sddan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljo att de inte skdligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska
dven 1 Ovrigt vid sin anvindning av ldgenheten iaktta allt som fordras for att bevara
sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Bostadsréttshavaren ska dven
ritta sig efter foreningens ordningsregler. Detta giller dven for mark, forrad, garage eller
annat ldgenhetskomplement som ingér i bostadsritten.

Bostadsrattshavaren ansvarar vidare for att bestimmelserna dven f6ljs av den som hor till
hushéllet, géstar bostadsrittshavaren eller som utfor arbete for bostadsréttshavarens
rakning.
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Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ar behiftat
med ohyra far detta inte tas in i ldgenheten.”

”Om bostadsrattshavaren inte ldmnar foreningen tilltréde till lagenheten, nér féreningen
har ritt till det, kan styrelsen ansdka om sérskild handréckning hos
kronofogdemyndigheten.”

”Bostadsrittshavare far inte 1ata utomstaende personer bo i ligenheten, om det kan
medfora oldgenhet for foreningen eller annan medlem.”

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran lagenheten till f61jd av uppségning kan
bostadsratten komma att tvingsforsiljas av kronofogden enligt reglerna i
bostadsrittslagen.”

”Foreningen kan ha utfardat ordningsregler for fortydligande av innehéllet 1 dessa
stadgar.”

”Foreningens stadgar kan dndras om samtliga rostberittigade &r ense om det. Beslutet ar
aven giltigt om det fattas av tva pa varandra foljande foreningsstimmor. Den forsta
stdimmans beslut utgérs av den mening som far mer @n hélften av de avgivna rosterna
eller, vid lika rostetal, den mening som ordforanden bitrdder. P4 den andra stimman krévs
att minst tva tredjedelar av de rostande gar med pa beslutet. Bostadsrattslagen kan for
vissa beslut foreskriva hogre majoritetskrav.”



